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1. Breve enquadramento historico

O Centro Histérico da Vila de Palmela apresenta caracteristicas
particulares que lhe conferem uma identidade propria de vila
nao muralhada que, encimada pelo Castelo, ostenta um desen-
volvimento ao longo da encosta voltada a Norte, ajustando-se
ao seu relevo acidentado.

O espaco construido congrega um ndcleo urbano inicial (séculos Xl
a XIV), com o casario acompanhando a morfologia do terreno.

A arquitectura civil corrente, que corresponde a casas térreas,
com ou sem chaminé e que por vezes denotam alguma assime-
tria na disposicao dos vaos e escassa fenestracao, revela a sua
origem medieval e cariz defensivo, determinando uma matriz de
ruas estreitas, travessas, becos, labirintos e escadas.

Nas casas do burgo medieval destacam-se pormenores arquitec-
ténicos, como sejam as arestas boleadas nos vaos, as varandas

constituidas por balcao de sacada com hastes cilindricas anela-
das em ferro forjado, 6culos de iluminacao no acesso ao segundo
piso e cobertura tradicional em telhado de tesouro.

Mais recentemente, finais do séc. XIX e séc. XX, surge o uso da
platibanda decorada, por vezes encimada por balaustradas e
faiancas, cantarias nos vaos, elementos trabalhados em arga-
massa na fachada, azulejo ceramico de revestimento nas facha-
das e painéis, que retratam cenas da vida quotidiana da vindima
e se integram na linguagem Arte Nova.

Na arquitectura religiosa e militar destacam-se, além do Castelo
e Igreja de Santiago, a Igreja da Misericérdia e a Igreja Matriz
de S. Pedro, assim como o Pelourinho e o Chafariz de D. Maria |,
datado do séc. XVIIL.






2. Caracterizacao legal das construcoes existentes

Qualguer intencao de intervir sobre o solo edificado, ou seja sobre
os edificios existentes — que alias é a ocorréncia mais frequente
no Centro Histérico —, impde desde logo a identificacao da carac-
terizacao legal da construcao, determinando se o edificio esta
licenciado (caso das situacdes a seguir indicadas em 2.1 e 2.2.1)
ou se, pelo contrario, ndo foi objecto de procedimento de licen-
ciamento (edificio nao licenciado — caso das situacoes indicadas
em 2.2.2).

2.1 Edificios existentes anteriores a 1951

Os edificios existentes e anteriores a1951 consideram-se automa-
ticamente licenciados com a entrada em vigor do Regulamento
Geral das Edificacoes Urbanas (RGEU), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 38 382, de o7 de Agosto de 1951.

Assim, e para efeito de licenciamento ou autorizacao de qualquer
proposta de intervencao, devera ser apresentado documento
auténtico da data de construcio.!

2.2 Edificios existentes posteriores a 1951
Os edificios existentes e posteriores a 1951 podem ou nao estar
dotados de licenca de utilizacao, conforme a seguir indicado:

2.2.1 Caso possuam licenca de utilizacao, qualquer proposta de
intervencao devera ser instruida com copia dessa mesma licenca
de utilizacao.

2.2.2 Se o edificio (posterior a 1951) ndo possuir licenca de cons-
trucao e utilizacao, resulta que qualquer intervencao correspon-
dera também a um procedimento de legalizagao,com a adequada
conformidade aos requisitos legais actualmente aplicaveis.

1 Documento exarado, com as formalidades legais, pelas autoridades publicas nos
limites da sua competéncia (cfr. art.® 363°,n.° 2,do Codigo Civil) - certidao das financas
ou certidao de antiguidade a emitir pela Cdmara Municipal de Palmela.

3. Zona Especial de Proteccao (ZEP) - DRCLVT/
IGESPAR.IP

A Area de Intervencio do Gabinete de Recuperacio do Centro
Histérico, abrangendo o Ndcleo Histérico, integra-se numa area
mais vasta, denominada por Zona Especial de Proteccao, doravante
designada de ZEP, constituida e demarcada conforme a Portaria
Nn.° 944/8s, de 14 de Dezembro.

A ZEP demarca a proteccao conjunta do Castelo de Palmela, Igreja
de Santiagoe Pelourinho,classificados comomonumentos nacio-
nais por Decreto de 16 de Junho de 1910.

Essa ZEP, que constitui uma servidao administrativa, determina
que a sua salvaguarda e valorizacao seja partilhada pela Camara
Municipal e pela DRCLVT/IGESPAR.IP, pelo que as intervencoes
sobre o seu solo edificado (edificios existentes) ou edificavel
(vazios urbanos),e mesmo sobre o espaco publico, estao subordi-
nadas a autorizacao e acompanhamento do 6rgao competente
da administracao central — IGESPAR.IP (Instituto de Gestao do
Patrimonio Arquitecténico e Arqueolégico — Instituto Publico),
através da DRCLVT (Direccao Regional de Cultura de Lisboa e Vale
doTejo), cujas directivas possuem caracter vinculativo caso corres-
pondam a uma “nao aprovacao” ou aprovacao condicionada.
Se o IGESPAR.IP se pronunciar pela nao aprovacao, a pretensao
devera conformar-se e, sendo caso disso, merecer reformulacao
em concordancia com tal decisao.

Nos termos da Lei107/01,de 08 de Setembro de 2001, que estabe-
lece as bases da politica e do regime de proteccao e valorizacao
do patrimoénio cultural, qualquer intervencao em ZEP que implique
remeximento ou escavacao do solo ou subsolo esta sujeita a prévia
autorizacao do IGESPAR.IP. Esse Instituto determinara quais
as condicionantes arqueologicas inerentes, especificando quais
as intervencdes e/ou medidas de minimizacdo a implementar?,
permitindo o registo e salvaguarda do patriménio arqueologico.
De acordo com o n.° 3, do artigo 79°, da Lei 107/01, 0s custos das
intervencoes arqueologicas preventivas e de salvamento sao da
responsabilidade dos promotores das obras.

2 Arqueologia preventiva: sondagens arqueologicas de diagnostico (accoes prévias ao
inicio da obra); acompanhamento arqueolégico; sondagens e/ou escavacao arqueoldgica.



4. Operacoes urbanisticas (obras e utilizacdes)
na Area de Intervencio do Gabinete
de Recuperacio do Centro Historico

Na Area de Intervencio do Gabinete de Recuperacio do Centro
Histérico, as operacoes urbanisticas/intervencoes em edificios
existentes e as obras de novas construcoes, bem como a utilizacao
e alteracdes do uso de edificios ou parte de edificios e, também,
as operacoes urbanisticas de loteamento, estao nos termos
e exigéncias da sexta alteracao ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, republicado pela Lei n.° 60/2007, de 04 de Setembro,
que estabeleceu o Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacao,
doravante denominado por RIUE, submetidas a disciplina dos
seguintes procedimentos:

e Licenciamento

e Autorizacao

Numa ZEP, como é o caso da Area de Intervencao do Gabinete
de Recuperacao do Centro Histérico, o RJUE estabeleceu regras
de controlo prévio mais intenso, sujeitando todas as intervencoes
ao procedimento de licenciamento.

Nessa mesma area de intervencao, o mesmo RJUE estabeleceu
um controlo prévio menos complexo, aplicavel a autorizacao de
utilizacao de edificios ou suas fraccoes, bem como as alteracdes
da utilizacao dos mesmos, nos casos antes indicados em 2.1
e 2.2.1 e desde que nao seja exigivel a realizacao de obras de
construcao, demolicao ou conservacao.

Na Area de Intervencio do Gabinete de Recuperacio do Centro
Histérico, o regime de comunicacao prévia nao € aplicavel.

Na Area de Intervencao do Gabinete do Centro Histérico, s6 as
obras de alteracoes no interior de edificios ou suas fraccoes,
melhor identificadas no n.° 4.3, estdo isentas de licenciamento
ou autorizacao.

4.1 0bras de construcao sujeitas a licenciamento
Na Area de Intervencido do Gabinete de Recuperacio do Centro
Histérico, como determina a alinea d), do n.° 2, do art.° 4° em
conjugacao com o n.° 1, do art.° 6° do DL n.° 555/99, de 16/12,
republicado pela Lei n.° 60/2007, de 04/09, estao sujeitas ao
procedimento de licenciamento, com prévia consulta a Direc-
¢3o Regional de Cultura de Lisboa e Vale do Tejo / IGESPAR.IP3,
as seguintes operacoes urbanisticas / intervencoes:

Obras de construcao

Obras de criacao de novas edificacoes para ocupacao de vazios
urbanos;

Obras de criacao de novas edificacoes para ocupacao de espacos
onde existam edificios, desde que a demolicao do edificio exis-
tente seja admissivel.

Obras de reconstruciao sem preservacao das fachadas

Obras de construcao apés demolicao total ou parcial de uma
edificacao existente, das quais resulte a reconstituicao da estru-
tura das fachadas, da cércea e numero de pisos.

(a demolicao total ou parcial sé pode ser efectuada apds aprovacao do projecto
de reconstrucao e desde que prevista na licenca de obras de reconstrucao)

Obras de reconstrucao com preservacao das fachadas

Obras de construcao apos demolicao de parte de uma edificacao
existente, preservando as fachadas principais com todos os seus
elementos nao dissonantes e desde que essas obras de recons-
trucao nao resultem em edificacao com cércea superior a das
edificacoes confinantes mais elevadas.

(obs: A demolicdo parcial s6 pode ser efectuada apés aprovacao do projecto
de reconstrucao e desde que prevista na licenca de obras de reconstrucao)

3 O interessado podera sempre consultar directamente o IGESPAR.IP, através
da Direccao Regional de Cultura de Lisboa e Vale do Tejo.



Obras de ampliacao
Obras de que resulte o aumento da area de pavimento ou de im-
plantacao, da cércea ou do volume de uma edificacao existente.

Obras de alteracio

Obras de modificacao das caracteristicas fisicas de uma edifi-
cacao existente, ou sua fraccao, designadamente no que respeita
a transformacoes ou intervencdes na sua estrutura resistente,
no numero de fogos ou divisoes interiores, ou na natureza e cor
dos matérias de revestimento exterior, mas sem aumento da
area de pavimento ou de implantacao ou da cércea.

A aplicacao de um qualquer elemento na fachada, como por
exemplo aparelhos de ar condicionado, tubos de drenagem pluvial,
toldos, publicidade ou outros, bem como mudanca na cor da fa-
chada e/ou alteracdo no revestimento (mesmo que s6 em parte do
edificio, como seja o soco, cimalha, cunhal, molduras, etc.) ou
modificacao das caracteristicas da caixilharia, quer na forma,
como no material utilizado, constituem intervencoes / obras de
alteracao, que carecem de aprovacao do IGESPAR.IP.

A substituicao de vigamentos estruturais existentes em madeira
(asnas),que suportam as telhas, por outros de caracteristicas diversas
(como por exemplo em vigas de pré-esforcado), constituem alte-
racao da estrutura de estabilidade do edificio, pelo que e mesmo
sem alteracao da configuracao da cobertura, essa intervencao
constituira uma obra de alteracao, também sujeita a licencia-
mento. Também a colocacao de painéis para aproveitamento
de energia solar passiva esta sujeita a licenciamento prévio.

Obras de demolicao

Obras de destruicao total ou parcial de uma edificacao existente,
habitualmente para posterior construcao de novo edificio.
Habitualmente, a demolicao de uma edificacao s6 é admissivel
se precedida de prévio licenciamento de nova construcao, ou
antecedida de licenciamento de reconstrucao, com ou sem pre-
servacao da fachada; nestes termos, a demolicao ficara prevista
na licenca de obras de construcao ou reconstrucao.

Obras de conservacio?

Obras destinadas a manter a construcao/edificio nas condicoes
existentes a data da sua construcao, reconstrucao, ampliacao
ou alteracao, designadamente as obras de restauro/reparacao/
limpeza.

As obras de restauro, reparacao ou limpeza, designadamente no
que respeita a pintura exterior, deverao atender a cor existente ou
a cor inicialmente aplicada no imovel e, qualquer alteracao no
revestimento cromatico, devera atender as caracteristicas técni-
cas do revestimento (reboco, argamassas e tipo de tinta) e reuti-
lizar os elementos ja existentes no edificio.

No caso dessas obras abarcarem, por exemplo, a recuperacao
do telhado ou da fenestracao (portas/janelas), deve ser acaute-
lada — sempre que possivel — a reutilizacdao dos elementos
existentes, designadamente os visiveis do exterior (como por
exemplo as telhas e caixilharia existentes).

Qualquer intervencao (obra de conservacao) a nivel de reparacao
dos rebocos deve ter em atencao a compatibilidade com os materiais
de origem, sendo desejavel atender aos ensaios efectuados em
alvenarias antigas do Nucleo Histérico que, realizados pelo LNEC
(Laboratério Nacional de Engenharia Civil), recomendam a apli-
cacao de argamassas compostas por cal aérea, areia e metacaulino.
Sobre estas argamassas sera aconselhavel a aplicagao de tinta
de/ou a base de silicatos ou ainda cal, a fim de acautelar a troca
de vapores/respiracao dos rebocos aplicados.

No caso das obras de conservacao que, apesar de sujeitas a licen-
ciamento nos termos do RJUE, correspondem habitualmente
a intervencdes pontuais, correntemente limitadas a pintura do
imovel e beneficiacao de caixilharia, sugere-se contacto prévio
com o Gabinete de Recuperacao do Centro Historico a fim de
confirmar se as intervencdes correspondem a accoes de restauro,
reparacao ou limpeza e, ainda, esclarecer quais os elementos ne-
cessarios a formalizacao do respectivo pedido de licenciamento.

4 As obras de conservacdo de imdveis ou suas fraccdes, localizados em ZEP,
estao sujeitas a licenciamento nos termos do n.°1,do art.® 6°, em conjugacao com
aalinea d), do n.° 2,do art.® 4°, ambos do DL n.° 555/99, de 16/12, republicado pela
Lei n.° 60/2007,de 04/09.
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4.2 Autorizacoes

Estdo sujeitas ao procedimento de Autorizacdo® as seguintes
operacdes urbanisticas/intervencoes®:

Pedidos de utilizacao dos edificios, ou suas fraccoes

Findo o processo de licenciamento de quaisquer das obras antes
mencionadas, e havendo lugar a emissao de titulo para utiliza-
¢ao, a consequente utilizagcao do edificio, ou suas fraccoes, obe-
dece ao procedimento de autorizacao de utilizacao determinado
nos artigos 62° a 65° do RJUE.

Pedidos de alteracao da utilizacao de edificios, ou suas fracces
No caso dos pedidos de alteracao da utilizacdo podem ocorrer
duas situacoes:

1. a alteracao de utilizacao impoe a realizacao de qualquer obra
de construcao sujeita a licenciamento (construcao, reconstrucao,
ampliacao, alteracdo exterior ou interior, demolicao, conservacao)
e, assim, finalizadas as respectivas obras de construcao devida-
mente suportadas por alvara de licenca de construcao, a utilizacao
do edificio, ou suas fracgoes, obedece ao procedimento de autori-
zacao de utilizacao determinado nos artigos 62° a 65° do RJUE.
2. a alteracao de utilizacao nao impde a realizacao de qualquer
obra de construcao, constituindo assim uma mera correccao/
alteracao ao titulo de utilizacao ja existente, pelo que o procedi-
mento de alteracao tem inicio e finaliza-se com o pedido de auto-
rizacdo de utilizacdo, conforme os artigos 62° a 65° do RJUE.”
Sao, contudo, pouco frequentes as situacoes em que uma altera-
cao de utilizacao nao impoe a execucao de obras.

5 O procedimento de autorizacdo corresponde a um modelo de instrucao menos
complexo e de controlo administrativo também menos intenso e desobriga de con-
sulta ao IGESPAR.IP.

6 N.°4 art.° 4° DL n.° 555/99,de 16 / 12, republicado pela Lei n.° 60/2007,de 04/09
7 O pedido de autorizacao de utilizacao, quando nao haja lugar a realizagao de
obras,ou quando forem obras no interior, isentas de licenciamento, é instruido com
termo de responsabilidade subscrito por pessoa habilitada a ser autor do projecto,
conforme n.° 2,do art.° 63°,do RJUE.



4.3 Obras de construcao isentas de licenciamento
Est3o isentas as obras de alteracao que se realizem unicamente
no interior dos edificios ou suas fraccoes.

Exceptuam-se, estando assim sujeitas a licenciamento, as se-
guintes obras:

1. Obras de alteracao no interior de edificios classificados, ou em
vias de classificacao.

2. Obras de alteracao no interior que impliquem modificagcao
da estrutura da estabilidade, das cérceas, da forma das fachadas
e de forma dos telhados, ou que resultem na alteracdo do nimero
de fogos ou divisoes.

5. Informacdo prévia

Qualquer interessado pode pedir a camara municipal, a titulo
prévio, informacao sobre a viabilidade de realizar determinada
operacao urbanistica ou conjunto de operacoes urbanisticas di-
rectamente relacionadas.

Assim, e antecedendo qualquer pedido de licenciamento ou au-
torizacdo, o interessado pode requerer informacéo prévia

Sem prejuizo da interposicao de informacao prévia sobre deter-
minada pretensao, e a fim de identificar e registar eventuais
vestigios arqueologicos, bem como conhecer quaisquer condi-
cionantes, sugere-se prévia consulta a Divisao de Patriménio
Cultural = Servico de Arqueologia (DPC) da Camara Municipal de
Palmela para qualquer esclarecimento adicional ou apoio técni-

CO necessario.

8 O pedido de informacao prévia, determinado no art.® 14°, do DL n.° 555/99, de 16
/12, republicado pela Lei n.° 60/2007,de 04/09, deve ser instruido conforme consi-
derado na Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco




6. Actividades nao habitacionais

Ainda que as obras de cosntrucdo em iméveis da Area de Inter-
vencao do Gabinete do Centro Historico sejam frequentemente
destinadas a uma utilizacao residencial (habitacao individual
ou colectiva), outras actividades sdo compativeis com essa area
urbana/consolidada, designadamente as comerciais, servicos,
turismo e mesmo algumas industriais, desde que a industria
seja conciliavel com o uso habitacional dominante e corresponda
a actividades de referéncia cultural e historica.

Perante a densificacio da matriz urbana da Area de Intervencio
do Gabinete do Centro Histérico e predominio da sua vocacao
habitacional, a instalacao de outras actividades (comércio, servi-
cos, turismo e outros) é frequentemente obtida mediante a ocu-
pacao/alteracao do uso habitacional de edificios existentes,
constituindo-se assim um procedimento geralmente designado
por mudanca de uso/alteracao da utilizacao dos edificios.

O licenciamento especifico e o licenciamento previsto no RJUE,
caso seja necessario realizar qualquer obra de construcao, cons-
tituem procedimentos obrigatérios e prévios relativamente
a instalacao, modificacao e funcionamento dos seguintes esta-
belecimentos:

- restauracao e bebidas (decreto lei n.° 234/2007, de 19 de Junho)
- produtos alimentares (decreto lei n.° 259/2007,de 17 de Julho)
- estabelecimentos de prestacao de servigos envolvendo riscos
para a salde e seguranca das pessoas (decreto lei n.° 259/2007,
de 17 de Julho)

- empreendimentos turisticos (decreto lei n.° 217/2006, de 31 de
Outubro—3? alteracdo ao DL167/97, de 04 de Julho)

- instalacoes de actividades industriais compativeis (tipo 4)
(DL 69/2003 de 10 de Abril/Portaria 464/2003, de 6 de Junho
e demais legislacao complementar)

Esta listagem nao esgota outras actividades compativeis e tam-
bém sujeitas a licenciamento especifico.



7. Elementos para instrucao dos pedidos
de licenciamento

7.1 Licenciamento de obras de edificacao

+ Requerimento

« Documentos comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade de realizacdo da operacao
(contrato de arrendamento, contrato de exploracao, ou outros).’
- Certiddo de teor actualizada,'® com todas as inscricées e des-
cricoes em vigor, emitida pela Conservatéria do Registo Predial
referente ao(s) prédio(s) abrangido(s).

« Planta de localizacao a escala 1:5.000 e/ou a escala da planta
de ordenamento do PDM, com a delimitacao do(s) prédio(s)
objecto da intervencao.

« Extractos das plantas de ordenamento e do perimetro urbano
de Palmela constantes do PDM e, caso exista, planta sintese do
loteamento delimitando a area objecto da pretensao.

- Projecto de arquitectura’, que devera conter os elementos
determinados no n.® 3,do art.° 11°,da Portaria n.° 232/2008,de 11
de Marco (portaria referente aos elementos instrutérios mencio-
nados no n.° 4,do art.° 9°,do RJUE).

+ Levantamento topografico geo-referenciado ao sistema de
coordenadas do ponto central — Datum 73, com uma faixa envol-
vente com dimensao nunca inferior a 15m, conforme determina-
do no Regulamento Municipal da Edificacao e Urbanizacao do
Concelho de Palmela.

« Meméria descritiva e justificativa, que devera considerar os ele-
mentos indicados nas alineas a) a i),do n® 4,do art.° 11°,da Porta-
ria n.° 232/2008, de 11 de Marco.

9 Contratos com poder de disposicao para a intervencao pretendida.

10 A certidao da conservatoria possui uma validade de 12 meses apds a sua emissao.
11 As plantas, alcados e cortes deverao representar a modulacao do terreno, caso
haja alteracao na topografia do prédio ou na envolvente da edificagdo. O projecto
deve incluir o levantamento do existente e dos edificios confinantes. Sendo uma
intervencao em edificio existente, o projecto deve contemplar a representacao grafica
com amarelos e vermelhos, correspondendo ao que se pretende demolir e ao que
se deseja construir,bem como considerar a representacao grafica da solugao final.

« Levantamento fotografico com leitura global do prédio ou do
edificio existente, bem como dos edificios adjacentes

- Estimativa do custo total da obra

- Calendarizacao da execucao da obra

- Copia da notificacao da cdmara municipal a comunicar a apro-
vacao de um pedido de informacao prévia, quando esta existir
e estiver em vigor.

- Termo de responsabilidade, subscrito pelo autor do projecto
de arquitectura, quanto ao cumprimento das disposicoes legais
e regulamentares aplicaveis, acompanhado de Declaracao da
Ordem dos Arquitectos.

- Termo de responsabilidade, subscrito pelo coordenador do pro-
jecto, quanto ao cumprimento das normas legais e regulamen-
tares aplicaveis.

- Ficha com os elementos estatisticos (INE), valida para o ano
corrente e devidamente preenchida com os dados referentes a
operacao urbanistica a realizar, preferencialmente subscrita pelo
técnico responsavel.

- Projecto de arquitectura em suporte informatico (ficheiro com
extensao DWG ou DXF) sempre que o mesmo tenha sido elabo-
radodesta forma,conforme determinado noRegulamento Muni-
cipal da Edificacao e Urbanizacao do Concelho de Palmela.

« Plano de Acessibilidades, conforme o DL n.° 163/2006, de 08 de
Agosto ou, caso seja invocado o regime de excepcao previsto no
n.°1,do seu art.° 10°,deverao ser justificados e fundamentados os
motivos da inaplicabilidade das normas técnicas anexas ao DLem
causa, independentemente das excepcoes e critérios invocadas.

- Caso a pretensao ndo tenha sido antecedida de informacao
prévia favoravel, com abordagem da situacao arqueolégica do
local e desde que se preveja remocao de pavimentos junto ao
solo, ou remeximento do subsolo (escavacao/desaterros/funda-
coes/instalacao de infra-estruturas), devera logo ap6s a aprova-
cao do projecto de arquitectura, ou apés emissao da licenca de
construcao e antes do inicio dos trabalhos, proceder a contacto
com a Divisao de Patrimonio Cultural — Servico de Arqueologia,
para adequado acompanhamento do processo e a fim de garan-
tir o cumprimento de eventuais condicionantes arqueolégicas.



7.1.1 Projectos das especialidades

Tendo presente o n.° 4,do art.20° do Decreto-Lei n.° 555/99,de 16
de Dezembro, republicado pela Lei n.° 60/2007, de 04 de Setem-
bro, o interessado deve apresentar os projectos de engenharia
das especialidades necessarios a execucao da obra.

Os projectos de engenharia das especialidades deverao ser entre-
gues num prazo de 6 meses, contados da notificacdo do acto que
aprovou o projecto de arquitectura.

7.1.1.1 Licenciamento de obras de edificacao destinadas
a utilizacdo residencial (individual ou colectiva)'™

Projecto de Estabilidade que inclua o projecto de escavacao
e contencao periférica;

(Obs: A apresentacao de projecto de escavagdo e contencao periférica sera
avaliado caso a caso)

Declaracao de Solidez e Seguranca da Estrutura;

(Obs: Devera ser apresentada quando se tratar de obras de alteragdes em edificios
e desde que as mesmas nao verifiquem a necessidade de apresentacao de um
projecto de estabilidade)

Projecto de Alimentacao e Distribuicao de Energia Eléctrica
e ou Ficha Electrotécnica;

Projecto de Instalacao de Gas (Aprovado pela Entidade
Licenciadora) ou pedido de dispensa, de acordo com o n.° 2
do art.1° do DL n.° 521/99 de 10 de Dezembro;

Projecto de Redes Prediais de Aguas e Esgotos
(identificar previamente a pressao disponivel junto da Divisdo
de Abastecimento e Aguas Residuais — C.M.P);

12 Previamente a emissao da licenca de construcao e além dos elementos indicados
no n.° 3 da Portaria n.° 216-E/2008, de 03 de Marco, devera ainda proceder em con-
formidade com o art.° 57°,do RJUE e com o Decreto-Lei n.° 46/2008, de 12 de Marco
( Gestao de Residuos de Construcao e Demolicao — designados RCD) , apresentan-
do, conjuntamente com o livro de obra, o registo de dados de RCD, de acordo com o
modelo constante do anexo Il desse mesmo DL n.° 46/2008 e sem prejuizo das
restantes obrigacdes indicadas no seu art.° 11°

Projecto de Aguas Pluviais;
Projecto de Instalacao Telefonica e de Telecomunicacoes;
Projecto Acustico;

Estudo de Comportamento Térmico;

(Obs.: A aplicacao do RCCTE - Regulamento das Caracteristicas de Comportamento
Térmico dos Edificios aprovado pelo DL n.° 80/2006, de 4 de Abril, designadamente
no que respeita a satisfacdo de dgua quente sanitaria, quer por aproveitamento de
ganhos solares e internos, como por utilizagao de outras formas de energias reno-
vaveis, serd ponderada mediante avaliacao da dimensao da intervencao, remodela-
¢do ou alteracao, localizacao da edificacao, etc.)

Declaracoes de Responsabilidade dos Autores dos Projectos.

(Obs.: Todos os projectos deverao fazer-se acompanhar pelas declaracées compro-
vativas de que o técnico possui habilitacdes para subscrever os respectivos projec-
tos, em conformidade com os n.°* 3 e 4, do art.10° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de Dezembro, republicado pela Lei n.° 60/2007, de 04 de Setembro)

7.1.1.2 Licenciamento de obras de edificacio destinadas a
utilizacdo nao residencial (comércio, servicos, turismo e outros)
No que se refere ao licenciamento dos estabelecimentos supra-
citados devera ser observada a legislacao especifica em vigor e,
para qualquer esclarecimento, devera ser consultado o Gabinete
de Recuperacao do Centro Historico.



8. Elementos para instrucao dos pedidos
de Autorizacao

Finda a realizacao das obras de construcao, tituladas por compe-
tente licenca de construgao e sem prejuizo dos elementos indicados
no n.° 1, do art.° 15.°, da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco,
deverao ser apresentados os certificados de conformidade das
redes internas de gas (art.° 14° do D.L. n.° 362/2000, de 20/06),
electricidade (art.° 4°,do D.L. n.° 272/92, de 03/12) e telecomuni-
cacdes (art.%> 21° e 22°,do D.L. n.° 59/2000, de 19/04).

9. Taxas

Nos termos do Regulamento de Urbanizacao e Edificacao do
Municipio de Palmela em vigor e na AREA DO CENTRO HISTORI-
CO (vide planta, pag. 4), as obras destinadas a conservacdo ou
recuperacao dos edificios existentes estao isentas das seguintes
taxas previstas na Tabela de Taxas do Municipio:

« Taxas previstas na seccao Ill / capitulo VI — (taxa pela emissao
de alvara de licenca ou autorizacao de obras de construcao)

- Taxas previstas na seccao IV / capitulo VI — (taxa pela emissao
de alvara de licenca ou autorizacdo de obras de demolicao)

- Taxas previstas no capitulo VIII — (taxa pela realizacao, reforco
e manutencao de infra-estruturas urbanisticas)

Também as obras de conservacao ou recuperacao, que impli-
quem acréscimo de area de construcao nao superior a 30% da
area da construcao existente, estdo isentas das mesmas taxas
indicadas.

Caso as obras de conservacao ou recuperagao impliquem acrés-
cimo de area de construcao superior a 30% da area da construcao
existente, as taxas a calcular sobre o excedente dos 30% merece-
rao uma reducao de 60%.

Sendo uma construcao nova, o valor das taxas a calcular sobre
a totalidade da area de construcao merecera uma reducao de 60%.




10. Financiamentos

10.1 RECRIA - Regime Especial de Comparticipacao
na Recuperacao de Iméveis Arrendados

O Regime Especial de Comparticipacao na Recuperacao de Imo-
veis Arrendados, abreviadamente designado por RECRIA, visa
apoiar a execucao das obras definidas no artigo 11°, do Regime
do Arrendamento Urbano (RAU), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
321-B/90, de 15 de Outubro, que permitam a recuperacao de fo-
gos e imoveis em estado de degradacao, mediante a concessao
de incentivos pelo Estado e municipios.

Legislacao aplicavel:

« Decreto-Lei n.° 329-C/2000, de 22 de Dezembro

« Portaria n.° 56-A/2001, de 29 de Janeiro

Tém acessoao RECRIA, nos termos do presente diploma, os proprie-
tarios e senhorios que procedam nos fogos e nas partes comuns
do prédio a:

+ Obras de conservacao ordinaria;

+ Obras de conservacao extraordinaria;

« Obras de beneficiacao, que se enquadrem na lei geral ou local e
que sejam necessarias para a concessao de licenca de utilizacao.

Os arrendatarios e as camaras municipais podem ter acesso ao
RECRIA sempre que, nos termos dos artigos 15° e 16° do Regime
de Arrendamento Urbano (RAU), se substituam aos senhorios na
realizacao das obras.

10.2 FIMOC- Programa de Financiamento
Municipal de Obras de Conservacao em Iméveis
localizados na Area de Intervencio do Gabinete
de Recuperacao do Centro Historico da Vila de
Palmela

O Programa de Financiamento Municipal de Obras de Conserva-
c3o em Iméveis localizados na Area de Intervencao do Gabinete
de Recuperacao do Centro Histérico, abreviadamente designado
por FIMOC, aprovado por deliberacao da Assembleia Municipal
de 17 de Novembro sob propostas da Camara Municipal de Pal-
mela aprovadas nas reunioes de 18 de Junho de 2008 e 15 de
Outubro de 2008, visa o apoio financeiro nas seguintes accoes:
- Obras de conservacao nas fachadas dos edificios que confron-
tem directamente com o espaco publico.

- Obras de conservacao em coberturas de edificios principais,
excluindo anexos, garagens e outras construcoes localizadas em
logradouro.

- Obras para a construcao de instalacdes sanitarias (1/fogo) em
fogos sem licenca de utilizacao e cuja construcao seja comprova-
damente anterior a data de entrada em vigor do RGEU.

Para qualquer esclarecimento no ambito dos programas RECRIA
ou FIMOC, devera ser consultado o Gabinete de Recuperacao do
Centro Historico.
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